sonnenrain

Statuten der
WBG Sonnenrain Bolligen

WBG Sonnenrain Bolligen +4131918 09 03
Nobsstrasse 30 info@wbg-sonnenrain.ch
3072 Ostermundigen wbg-sonnenrain.ch



Wohnbaugenossenschaft Sonnenrain Bolligen

Inhaltsverzeichnis
1. Firma und Sitz 4
Art. 1 FiPITIA ooeeeeeeiie s ceeeeseeesse e e s s ses SobaTaAAR RS S RGN onA A TS A NP S YO 4
Art. 2 Y | - S e T L et 4
2. Zweck, Mittel und Grundsatze 4
Art. 3 ZWeCKk UNd Mittel.....c.ccovveiiieiiiee e 4
Art. 4 Grundsatze zur Vermietung.........cvevverieeirimniiienninnnsseessessnnnnnnnnn 5
Art. 5 HandBnderung.........cccciccsiasssianassssmsisisissessaassisesosnnsssssssanssasssssases 6
3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten 6
Art. 6 Erwerb der Mitgliedschaft ... 6
Art. 7 Erloschen der Mitgliedschaft ..........cccvvieeeiiinnnnnini, 6
Art. 8 AUSHFHE ... e e r e s TR aRR I 60 SRS RR SN AR SR E RS e R RRT RS RN [
Art. 9 T O cunpmscssonvanntomensssmsmmasnssesnssnneeness oAV EEEI VR BENAR T TSR RV He v s e [s
Art. 10 AUSSChIUSS .....coooereere ettt et s s re s et a e (f
Art. 11 Verpfandung von Genossenschaftsanteilen ... 8
Art. 12 Personliche Pflichten der Mitglieder ..........coooiiiiiiniinninniinninnn. 8
4. Finanzielle Bestimmungen 9
4.1. Genossenschaftskapital 9
Art. 13 Genossenschaftsanteile ... 9
Art. 14 Berufliche VOIrSOMgEe ...ceuvvivricicreiicitnnressssssenansesrsasssssesssnsssssanasess 9
Art. 15 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile ............c...ciiiiine 9
4.2. Weitere finanzielle Bestimmungen 10
Art. 16 PHiChtdarienen............coovveeeriereneeeee s ciiississsisisiinsmsassssnesssssrnsarsne s 10
Art. 1605 Mitgliederdarlehen ...........cocoiiiiiniincese s 10
4.3. Haftung 11
Art. 17 HafUNG oo s s 11
4.4. Rechnungswesen 11
Art. 18  Jahresrechnung und Geschaftsjahr.............ccooviniiniiiiiiinnnnn 11
Art. 19 ReServefonds .........ccciiiiviniimiiiniiiiniientreessis e 11
Art. 1955 Erneuerungsfonds .........cooveiiiieminnesinssesseie s 11
Art. 1017 Weitere FONAS ......vvieecrreeeeeiiee e eiriesiss s cssns st esbas s 12
Art. 20 Entschadigung der Organe...........ococceeiiiiiiiniiniiiiinnens 12
5. Organisation 12
5.1. Organe 12
Art. 21 UIDEIMDNICK .eveeeeeeeirereririiirereeesessarnreesssesensessssssntassasassnssansaassassvss 12
5.2. Generalversammlung 13
Art. 22 Befugnisse der Generalversammlung ..........ccocoeiimmninnnne 13
Art. 23 Einberufung und LeituNg ......cccoviiiiniiniiiiiiiii, 14
Art. 24 SN 1111100 15=10) 01 STUUTT TR TSP 14
Art. 25  Beschlisse und Wahlen ..., 14
5.3. Verwaltung 15
Art. 26 Wahl und WAhIbarkeit ..., 16
Art. 27 AUFGADEN ..o 15
Art. 28  Kompetenzdelegation...........ccceiimriciiiiiiiin s 16
Art. 29  Verwaltungssitzungen ..........oooemiiiiiiiii i 16
Art. 295 SiedlungsversammIUNGEN ........cccoiiieimeenueninirsnsanrsses 16
5.4. Revisionsstelle 17
Art. 30 Eingeschrankte ReViSiON ... s 17
2




Wohnbaugenossenschaft Sonnenrain Bolligen

6. Schlussbestimmungen

6.1. Aufldsung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 31 1o V10 F=1 (o P PP PP TS PP
Art. 32 Liquidationstiberschuss .........ccoevveiiinininicnnininsneas
Art. 33 FUSION..coc i cietireeree s censsssssesrsssasasinassssssnssnasssssssasnsassssisdsninsans
6.2. Bekanntmachungen
Art. 34  Mitteilungen und Publikationsorgan............ccccoiiinnin
Art. 35  Genehmigung durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen......
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1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Wohnbaugenossenschaft Sonnenrain Bolligen® be- ~ Firma
steht eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinniitzige Ge-
nossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Bolligen. Sitz

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe ~ Zweck
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisgtinstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten.

2 Sje sucht diesen Zweck zu erreichen durch: Mittel

a) Erwerb und Uberbauung von Grundstlcken;

b) Bau und Erwerb von Mehrfamilienh&usern, die den zeitge-
méassen genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen entspre-
chen;

c) Verwaltung und Vermietung von Wohnungen auf der Basis

der Kostenmiete sowie Ubernahme von Verwaltungsman-
daten Dritter zur besseren Auslastung der Genossen-

schaftsorgane;

d) sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Er-
neuerung der bestehenden Bauten;

e) Sanieren von Altbauten oder Errichten von Ersatzneubau-
ten;
f) Beanspruchen von &ffentlich-rechtlichen Forderinstrumen-

ten.
3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnutzig und nicht gewinn- Gemeinnitzig-

strebig. keit

4 Die Genossenschaft strebt bei allen sich in ihrem Eigentum oder Selbstversor-
sonstwie in inrer Nutzung befindenden Grundstiicken oder Anteilen gung

daran die vollumfangliche eigenstandige Versorgung hinsichtlich Ener-

gie, Heizung, Wartung und Verwaltung an.

1 Bundesgesetz betreffend die Ergénzung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (Flnfter Teil: Ob-
ligationenrecht) vom 30. Méarz 1911 (SR 220)
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5 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder
ahnlichen Zielsetzungen beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dachor-
ganisationen gemeinniitziger Baugenossenschaften erwerben.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

1 Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe der Verwaltung, die dariber ein Vermietungsreglement er-
|asst.

2 Die Genossenschaft vermietet die Wohnungen geméss den nachfol-
genden Prioritaten:

a) In erster Linie an aktive Mitarbeiter/innen der allgemeinen
Bundesverwaltung, der Swisscom, der Post, der SBB und

der RUAG.

b) Dann an aktive Mitarbeiter/innen von Organisationen, die
der Pensionskasse PUBLICA angeschlossen sind.

c) Dann an pensionierte Mitarbeiter/innen geméass Buchst. a
und b.

d) In letzter Linie an die Uibrigen Bewerber/innen.

3 Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt in der Regel
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitglie-
dern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Aus-
schluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

4 Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen zu den Selbstkosten.
Die Mietzinse dirfen in der Regel die nach Art. 8 der Verordnung des
Eidg. Departementes fir Wirtschaft, Bildung und Forschung Uber
Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals? bestimmte Kos-
tenmiete nicht Uberschreiten. Bei Bundesbediensteten im Sinne von
Art. 4 der obgenannten Verordnung ist eine allfallige Zinsvergunsti-
gung des Bundes flr das Darlehen zu beriicksichtigen.

5 Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

6 Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Verwaltung zu-
|assig. Sie kann dies nur aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten
Griinden verweigern. Einzelheiten regelt das Vermietungsreglement.

Beteiligungen
und Mitglied-
schaft

Vermietungs-
Reglement

Vermietungs-
prioritdten

Mitgliedschaft/
Klndigungs-
schutz

Mietzinse

Residenz-
pflicht

Untervermie-
tung

2 Verordnung des WBF iiber Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals vom 19. Mai 2004

(SR 842.18)




Art. 5

1 Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsétzlich unverkéauflich.

2 Der Verkauf einer Liegenschaft oder von Teilen einer Liegenschaft
bedarf der Zustimmung des Bundesamtes fir Wohnungswesen und
bei Baurechtsgrundstiicken der Zustimmung des Bundesamtes fir

Handanderung

Bauten und Logistik.

3Beim Verkauf einer geférderten Wohnung muss der resultierende
Gewinn dem Bund abgeliefert werden. Der Gewinn muss nicht riicker-
stattet werden, soweit die Genossenschaft nachweist, dass sie ihn fur
die Erhaltung der Substanz anderer geférderter Wohnungen verwen-
det oder in den Erneuerungsfonds fiir diese Wohnungen einlegt.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 6

" Mitglied der Genossenschaft kann jede natlrliche oder juristische
Person werden, welche mindestens zwei Genossenschaftsanteile zu
100 Franken (Mitgliedschaftsanteil) Gbernimmt.

2 Pro Wohnung kann nur eine Person Genossenschaftsmitglied wer-

den.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs
durch einen Verwaltungsbeschluss. Die Verwaltung entscheidet end-

glltig.

5 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erfor-
derlichen Genossenschaftsanteile (Mitgliedschaftsanteil).

6 Die Verwaltung fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 7

' Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder

Erwerb der Mitgliedschaft

Erléschen der Mitgliedschaft

Tod.

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder

Auflésung.
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2 Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erloschen der Mit-  Riickzahlung
gliedschaft richtet sich nach Art. 15. Anteile

Art. 8 Austritt

11st das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschatt, Kiindigung
setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus. frgzs'v“et"er’
2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende Kindigungs-
des Geschéftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiin- Lrlfrf,ﬁtze"'

digungsfrist erklart werden. Die Verwaltung kann den Austritt auch un-
ter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder auf einen anderen
Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietvertra-
ges auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

3 Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist, Einschran-
kann der Austritt nicht mehr erklart werden. kung

Art. 9 Tod

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft Ehe- bzw. Le-
gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe- bzw. Le- benspartner
benspartner/in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Genossen-

schaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und gegebenen-

falls dessen/deren Mietvertrag Ubernehmen.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zu- Andere Per-
stimmung der Verwaltung Mitglied der Genossenschaft werden und ei- sonen
nen Mietvertrag abschliessen.

Art. 10 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch die Verwaltung aus der Genossen- Grinde
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer
der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbeson-
dere der genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung
statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung
oder der Verwaltung sowie vorsatzliche Schadigung des
Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossen-
schaft;

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnun-
gen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben;

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und
dazugehdrende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen
Zwecken benutzt werden;

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten, Hausord-
nung und (ibrigen Reglemente;
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e) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindi-
gungsgrundes, insbesondere nach den Art. 257d, 2571,

2669, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertra-

ges.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss Uiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die
Moglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu eroffnen.
Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang

der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu.

Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Aus-
geschlossene das Recht, in der Generalversammiung seinef/ihre Sicht
selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtli-
chen Bestimmungen.

Art. 11 Verpfandung von Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsantei-
len sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

Art. 12 Persénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wah-
ren;

b) den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschafts-
organe nachzuleben;

c) nach Mdglichkeit an genossenschatftlichen Aktivitaten teilzu-
nehmen und in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.

Mahnung

Mitteilung /
Berufung /
Ausschluss
der aufschie-
benden Wir-
kung

Verpfandung /
Belastung

Treuepflicht
Befolgungs-
pflicht

Teilnahme-
pflicht
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4. Finanzielle Bestimmungen
4.1. Genossenschaftskapital

Art. 13 Genossenschaftsanteile

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne-
ten Genossenschaftsanteile (Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile).
Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je 100
Franken. Die Verwaltung kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Ge-

nossenschaftsanteile ausgeben.
2 Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.
3 Die Mitgliedschaftsanteile miissen voll einbezahit werden.

4 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen
zusatzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 6 Abs. 1) weitere Genos-
senschaftsanteile (Wohnungsanteile) ibernehmen. Einzelheiten regelt
die Verwaltung in einem Reglement, wobei der zu libernehmende Be-
trag nach den Anlagekosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohn-
bauférderungsvorschriften entsprechen sowie fiir die Finanzierung der
Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 10 % der Anla-
gekosten der gemieteten Raumlichkeiten. Die Verwaltung kann fur die
Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen. Diese hat innert 5 Jahren
zu erfolgen. Die Restschuld ist verzugszinspflichtig.

5 Fiir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgege-
ben. Das Mitglied erhélt eine Bestatigung liber die Hohe seiner Beteili-

gung.

Art. 14 Berufliche Vorsorge

1 Genossenschaftsanteile kbnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge
erworben werden. Die Verwaltung regelt den Vollzug in einem Regle-

ment.

2 Dje Riickzahlung von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vor-
sorge erworben wurden, hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds
zu seinen Gunsten entweder an eine Wohnbaugenossenschaft, bei
der es nun eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine Ein-
richtung der beruflichen Vorsorge oder nach Erreichen des Rentenal-
ters an das bisherige Mitglied selbst zu erfolgen.

Art. 15 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriche
auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Riickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

Genossen-
schaftsanteile

Verzinsung
Mitglied-
schaftsanteile

Wohnungsan-
teile

Bestatigung
der Beteili-

gung

Finanzierung

Austritt

Grundsatz
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2 Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Betrag
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber zum
Nennwert.

3 Die Auszahlung erfolgt innert dreier Monate nach Beendigung des Falligkeit
Mietvertrages und Wohnungsabgabe.

41n besonderen Fallen kann die Verwaltung beschliessen, dass die Vorzeitige
Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsab- Riickzahlung
gabe, zuriickbezahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag bend-

tigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenos-

senschaft zu liberieren.

5 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausschei-  Verrechnung
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

4.2. Weitere finanzielle Bestimmungen

Art. 16 Pflichtdarlehen

1Die Verwaltung kann Genossenschafter, welche eine Wohnung mie- Grundsatz
ten, verpflichten, zusétzlich zum Genossenschaftsanteil ein Pflichtdar-

lehen bis zum Maximalbetrag von 15’000 Franken gemass besonde-

rem Darlehensvertrag zu leisten. Die Verwaltung kann fir das Pflicht-

darlehen Ratenzahlung bewilligen. Diese hat innert 5 Jahren zu erfol-

gen. Die Restschuld ist verzugszinspflichtig. Einzelheiten regelt die

Verwaltung in einem Reglement.

2pDas Pflichtdarlehen wird nicht verzinst. Verzinsung

3 Die Auszahlung erfolgt innert dreier Monate nach Beendigung des Falligkeit
Mietvertrages und Wohnungsabgabe.

4 Dje Genossenschatft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausschei-  Verrechnung
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
dem Pflichtdarlehen zu verrechnen.

Art. 16" Mitgliederdarlehen

1Die Genossenschaft kann auf Beschluss der Verwaltung von den Ge- Grundsatz
nossenschaftern individuelle Darlehen entgegennehmen. Einzelheiten

wie Hohe, Dauer und Zinssatz der Darlehen regelt die Verwaltung in

einem Reglement.

2 Die Verwaltung bestimmt den Zinssatz, wobei der landesubliche Verzinsung
Zinssatz fur langfristige Darlehen ohne besondere Sicherheiten, der

fur die Befreiung von der Eidg. Stempelabgabe zuléssige Zinssatz in

der Hohe von 6 % und allfallige in den Bestimmungen der Wohnbau-

férderung enthaltene Grenzen nicht (iberschritten werden dirfen.

10
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4.3. Haftung

Art. 17  Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-
senschaftsvermégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des
einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

4.4. Rechnungswesen

Art. 18  Jahresrechnung und Geschéftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und An-
hang und wird nach den Grundsétzen der ordnungsgemassen Rech-
nungslegung so aufgestellt, dass die Vermogens- und Ertragslage der
Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch
die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 bis 960e OR, die
brancheniiblichen Grundséatze sowie die Verordnung des Eidg. Depar-
tementes fir Wirtschaft, Bildung und Forschung tiber Wohnbaugenos-
senschaften des Bundespersonals.

2 Dje Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbrei-
ten.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 19 Reservefonds

1 Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet
wird, dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR iiber die Hohe der Einlagen in den Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet die Verwal-
tung unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 199  Erneuerungsfonds

1 Die Genossenschaft dufnet fiir Liegenschaftssanierungen, die den
gewdhnlichen jahrlichen Unterhalt Gbersteigen, einen Erneuerungs-

fonds.

2 Der Erfolgsrechnung sind jéhrlich auf die Erneuerungsstrategie der
Genossenschaft abgestimmte, angemessene Einlagen in die Erneue-
rungsfonds zu belasten.

11
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Art. 19"  Weitere Fonds

Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR  Grundsatz
beschliessen, weitere Fonds zu 4ufnen. Die Verwaltung erlasst die
entsprechenden Reglemente.

Art. 20  Entschadigung der Organe

1 Die Mitglieder der Verwaltung haben Anspruch auf eine massvolle Grundsatze
Entschédigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelas-
tung der einzelnen Mitglieder richtet und von der Verwaltung selber

festgelegt wird.

2 Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich
sinngeméss nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisions-
stelle, wird sie nach den brancheniblichen Ansétzen entschéadigt.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen. Ausschluss
von Tantie-

men

5 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe muss sich in
einem vertretbaren Rahmen halten und ist, getrennt nach Verwaltung,
Revisionsstelle und weiteren Organen, in der Rechnung auszuweisen.

6 Ferner werden den Mitgliedern von Verwaltung, Revisionsstelle und Auslagener-
Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten satz

Auslagen ersetzt.

5. Organisation
5.1. Organe

Art. 21 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind: Uberblick

a) die Generalversammlung;
b) die Verwaltung;
c) die Revisionsstelle.

12
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5.2. Generalversammiung

Art. 22

Befugnisse der Generalversammlung

' Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in, der weiteren
Mitglieder der Verwaltung und der Revisionsstelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes der Verwaltung;

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber
die Verwendung des Bilanzgewinnes;

e) Entlastung der Mitglieder der Verwaltung;

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschlussbe-
schlisse der Verwaltung;

g) Beschlussfassung Uber den Verkauf von Grundstiicken;

h) Beschlussfassung Uber den Kauf von Grundstlicken
und/oder die Erstellung von neuen Uberbauungen, deren
Erwerbspreis 10 Millionen Franken ubersteigt;

i) Beschlussfassung Uber die Erteilung von Rahmenkrediten
bis 30 Millionen Franken fir die Verwaltung zwecks Kauf
von Grundstiicken und/oder die Erstellung von neuen Uber-
bauungen;

j) Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnhausern
und die Erstellung von Ersatzneubauten;

k) Beschlussfassung Uber Auflésung oder Fusion der Genos-
senschaft

) Beschlussfassung uber auf Antrag von Mitgliedern traktan-
dierte Geschafte, soweit diese der Beschlussfassung durch
die Generalversammlung unterstehen (Art. 22 Abs. 2);

m) Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstande, die
durch Gesetz oder Statuten der Generalversammlung vor-
behalten sind oder die von der Verwaltung der Generalver-
sammlung unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass
Buchst. I) miissen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen General-
versammlung bei der Verwaltung schriftlich eingereicht werden. Der
Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens
drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

3 Jber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankundigung.
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Art. 23 Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, so-
fern eine vorangegangene Generalversammlung, die Verwaltung, die
Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der
zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft
aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens
drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen
nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch die Verwaltung mindestens 20
Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind
die Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der
Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei or-
dentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbe-
richt, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle beigelegt; diese
Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Ge-
schaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder ei-
nem Mitglied der Verwaltung geleitet. Sie kann auf Antrag der Verwal-
tung eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 24 Stimmrecht

1 Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertre-

ten.

3 Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Mitglieder der Verwaltung
haben die Mitglieder der Verwaltung kein Stimmrecht.

Art. 25 Beschliisse und Wahlen

1 Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutenge-
mass einberufen worden ist.

2\Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmberechtigten die geheime Durchflihrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst inre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimment-
haltungen und ungtiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt.
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4 Fiir den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Bau-
rechten, fiir Statutenanderungen sowie fiir Auflésung und Fusion der
Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebe-
nen Stimmen notwendig.

5 Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Bst. d FusG3 bleiben vorbehalten.

6 Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das
vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in zu un-
terzeichnen ist.

5.3. Verwaltung

Art. 26 Wahl und Wahlbarkeit

1 Die Verwaltung besteht aus mindestens fiinf und hochstens neun
Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossenschafter/innen beste-
hen. Der/die Prasident/in wird von der Generalversammlung bestimmt;
im Ubrigen konstituiert sich die Verwaltung selbst. Er ernennt eine/n
Protokollfiihrer/in, der/die nicht der Verwaltung anzugehéren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Ruicktritt verpflichtet sind Personen, die in
dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft

stehen.

3 Die Mitglieder der Verwaltung werden auf vier Jahre gewahlt und
sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu de-

ren Ablauf.

Art. 27  Aufgaben

1Die Verwaltung ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fir die Verwaltung und fiir alle Geschafte der Genos-
senschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ vor-

behaiten sind.

2 Sje erstellt fir jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich
aus dem Jahresbericht, der Jahresrechnung (Art. 18), dem Bericht der
Revisionsstelle und dem Voranschlag zusammensetzt.

3 Sie bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden

darf.
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3 Bundesgesetz liber Fusion, Spaltung, Umwandlung und Vermégensiibertragung (Fusionsgesetz,

FusG) vom 3. Oktober 2003 (SR 221.301)
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Art. 28  Kompetenzdelegation

1Die Verwaltung ist erméchtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ih-
rer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschisse), an
standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere
Personen zu libertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu
sein brauchen (Geschiftsstelle). Kommissionsmitglieder mussen nicht
Mitglied der Genossenschatft sein.

2 Die Verwaltung erlasst ein Organisationsreglement, welches die Auf-
gaben von Verwaltung, Ausschiissen, Kommissionen und Geschéafts-
stelle festlegt sowie inshesondere die Berichterstattungspfiicht regelt.

Art. 29  Verwaltungssitzungen

1 Verwaltungssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberu-
fen, so oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Mitglieder
der Verwaltung die Einberufung einer Verwaltungssitzung verlangen.

2 Dje Verwaltung ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder
beschlussfihig. Sie beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsit-
zende mit Stichentscheid.

3 Sofern kein Mitglied der Verwaltung die miindliche Beratung verlangt
und die Mehrheit der Mitglieder der Verwaltung mitwirkt, gelten ohne
Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse als gultige
Verwaltungsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Verwal-

tungssitzung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Verwaltung ist ein Pro-
tokoll zu filhren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

Art. 29%s  Siedlungsversammlungen

' Die Verwaltung kann fiir jede einzelne Siedlung eine Siedlungsver-
sammlung konstituieren, welche sich aus Genossenschaftern der be-
treffenden Siedlung und einem oder mehreren Delegierten der Verwal-
tung zusammensetzt. Den einzelnen Siedlungsversammlungen kommt
ausschliesslich beratende Funktion in Fragen zu, welche die entspre-
chende Siedlung beziiglich Unterhalt, Sanierungen, Umgestaltungen,

etc. betreffen.

2 Dje Verwaltung erlasst ein Organisationsreglement, welches die Auf-
gaben der Siedlungsversammlungen festlegt.
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5.4. Revisionsstelle

Art. 30 Eingeschrankte Revision

1 Die Generalversammlung wéhit als Revisionsstelle einen zugelasse-
nen Revisor oder ein zugelassenes Revisionsunternehmen nach den
Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes. Die Revisionsstelle fuhrt
eine eingeschrankte Revision im Sinne von Artikel 727a OR durch.

2 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung flr eine Amts-
dauer von zwei Jahre gewahlt.

6. Schlussbestimmungen

6.1. Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 31 Liquidation

1 Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation

beschliessen.

2 Die Verwaltung fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Ge-
setz und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht be-

sondere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 32 Liquidationsiiberschuss

Das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung aller Genossen-
schaftsanteile zum Nennwert verbleibende Vermdgen wird der Eidge-

nossenschaft (ibereignet.

Art. 33 Fusion

1 Die Generalversammiung kann jederzeit die Auflésung der Genos-
senschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinniitzigen Wohnbau-

trager beschliessen.

2 Dje Vorbereitung der Fusion ist Sache der Verwaltung. Sie kann
dazu jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativa-

bstimmung befragen.

3 Eine Fusion muss vom Bundesamt fir Wohnungswesen genehmigt
werden. Bei Baurechtsgrundstiicken holt dieses zusétzlich die Zustim-
mung des Bundesamtes flir Bauten und Logistik ein.
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6.2. Bekanntmachungen

Art. 34  Mitteilungen und Publikationsorgan

1Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen  Interne Mittei-
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, gegebenenfalls lungen

auch elektronisch oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwin-

gend etwas anderes vorschreibt.

2 pyblikationsorgan der Genossenschatft ist das Schweizerische Han- Publikationen
delsamtsblatt.

Art. 35 Genehmigung durch das Bundesamt flir Wohnungswesen

Diese Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung Genehmigung
durch die Generalversammlung dem Bundesamt fiir Wohnungswesen
vorzulegen.

Die vorstehenden Statuten sind an der ordentlichen Generalversammiung vom 13.
Mai 2024 revidiert worden. Das vorliegende Exemplar gibt die Fassung vom 13. Mai
2024 wieder.

Wohnbaugenossenschaft Sonnenrain Bolligen

Der Prasident: Der Vizepréasident:

O\MV;AJ\ écm:mﬁ'asw’

Tony lannino David Scheidegger
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Anmeldung an das Handelsregisteramt des Kantons Bern

Wohnbaugenossenschaft Sonnenrain Bolligen, in Bolligen

CHE102.242.715, Genossenschaft; Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in
gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und
preisgiinstigen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten, usw.

SHAB Nr. 111 vom 11.06.2024

Statutenédnderung: 13. Mai 2024

Keine weiteren publikationspflichtigen Tatsachen betroffen.

Belege:

- Protokoll-Auszug GV
- revidierte Statuten

Unterschriften der anmeldenden Personen:

.....................................................................

(T. lannino) (D. Scheidegger)






